FRANCE GUADELOUPE DE COPROPRIETE

SYNDIC DE COPROPRIETE

28, Rue de la Chapelle — ZI JARRY

97 122 BAIE-MAHAULT —~ GUADELOUPE
Tel : 05 90 41 92 50 —~ Fax : 05 90 99 31 40
E-mail : fgc.sa@wanadoo.fr

Mesdames, Messieurs les Copropriétaires,
De la Résidence
Les BELLES VUES DE MONTERAN
97120 SAINT-CLAUDE

Baie-Mahault, le 21 septembre 2009

Mesdames, Messieurs, Chers Copropriétaires,

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le procés verbal de 1’assemblée générale des
copropriétaires de votre résidence tenue le 08 septembre.

Suite a cette assemblée générale, nous avons été élus syndic de votre copropriété. Nous vous
remercions de votre confiance et nous nous engageons a faire le maximum dans l'intérét de
votre Résidence.

Nous tenons & vous préciser que la copropriété est l'affaire de tous, aussi, sans votre
participation, il sera difficile d'atteindre l'objectif souhaité par tous les copropriétaires, votre
participation pour certains pouvant se limiter 4 nous faire confiance en payant réguliérement
vos charges... pour d'autres, elle pourra consister dans une participation plus effective en
prenant part aux différentes réunions de travail avec le syndic.

Nous nous permettons d'insister sur le fait que le paiement régulier des charges et appels de
fonds par tous les copropriétaires est la seule solution qui permettra la non dégradation de
votre investissement immobilier.

Notre role de syndic est de faire respecter le réglement de copropriété, signé par vos soins,
lors de l'achat de votre bien, de défendre vis-a-vis des tiers vos intéréts, d'entretenir votre
Résidence et de faire tout ce qui est en notre pouvoir afin que votre capital immobilier ne se
dégrade pas, en employant s'il le faut, tous les moyens judiciaires, mis 4 notre disposition par
la loi qui régit cette profession.

SAS au capital de 51 832,67 €
RCS P.A.P. 96 B 602 — APE 6832A— SIREN 408 767 861 — SIRET 408 767 861 00045
Garantie Financiére, Gestion Immobiliére : SOCAF, 26, Avenue de Suffren, 75015 PARIS
Carte professionnelle : N°06-53G Délivrée par le Préfecture de Basse-Terre.




Nous vous informons que F.G.C. est situé au 28 Rue de la Chapelle, Z.I. de Jarry, 97122
BAIE-MAHAULT, et que notre équipe a votre disposition se compose de :

Agathe DACALOR pour tout renseignement d’ordre administratif,

Tania DRACON pour tout renseignement d'ordre juridique,

Corinne BELCRAM pour tout renseignement d’ordre technique,

Marie SIFFLEUR pour tout renseignement d'ordre comptable et financier,
Et moi-méme, responsable de F.G.C.

0o ocgoao

Vous souhaitant bonne réception, et restant & votre disposition pour tout renseignement
complémentaire,

Nous vous prions de bien vouloir, agréer, Mesdames, Messieurs, Chers Copropriétaires,
’expression de nos salutations distinguées.

)
Le Sy d
Fran(;o S\/dL'}\f,RC

Nos horaires d’onverture sont les suivants :
Lundi, Mardi, Jeudi de 07 h30 6 12 h 30etde I4h 006 16 h 30
Mercredi et Vendredide 07 h 30 4 12 h 30
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Résidence BELLES VUES DE MONTERAN AGO du 08/09/2009

Le 08/09/2009 a 17h186,

Les membres du syndicat des copropriétaires de I'ensemble immobilier dénommé BELLES VUES DE
MONTERAN, sis Lieu-dit DAIN, 97120 SAINT CLAUDE,

Se sont réunis en assemblée générale ordinaire, sur convocation de France Guadeloupe de
Copropriéte, syndic en fonction, adressée par lettre recommandée avec avis de réception a tous les
copropriétaires.

Cette réunion s'est tenue C/o SPRIMTOUR, Résidence CADET - APPT 1, Riviére Sens, 97113
GOURBEYRE.

Une feuille de présence a été dressée et émargée par chague membre de 'assemblée, il est ainsi
permis de constater que :

¢ Sont présents ou valablement représentés 13 copropriétaires, totalisant 6259 tantiémes
sur 10000 :

¢ Sont absents et non représentés 20 copropriétaires, totalisant 3741 tantiémes sur 10000 :

ALLAMANDI Jean Marc (178), ARZEL ou BIHAN-POUDEC Ronan ou Jeanine (146), BANOUN
Said (147), BARLETTA Marc (318), BENHAMOUDA Ahmed (161), BLAIE Daniel (292),
CHABAUD Jean Michel (147), FETIVEAU Didier (172), HAUSERMANN Marie Héléne (163),
LIGNIERES Francis (146), MAGNAN Alain (168), MEDIGUE Jean Michel (185), MEUNIER
Pascal (199), MITAMONA Jean (147), QUENSONT Philippe (146), RISSOUANT Marc (146),
SIMONIN MIKOWSKY Evelyne (294), STOCKEL Jacques (294), TAIEB (146), TAMINAU Denis
(146),

L'attention des copropriétaires est attirée sur le fait que le procés verbal devant désormais étre signé
en fin d'assemblée par le bureau de séance, il a été immédiatement imprimé en fin de séance, puis
paraphé par tous les membres du bureau.

RAPPEL DE L'ORDRE DU JOUR

01 Désignation du Président de séance. (Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965)

02 Désignation d'un Scrutateur. (Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965)

03 Désignation d'un Secrétaire de séance. (Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965)

04 Nouvelle désignation du syndic, selon proposition jointe du Cabinet FRANCE GUADELOUPE DE
COPROPRIETE. (Vote & la majorité de I'Article 25 de la Loi du 10/07/1965)

05 Désignation des membres du conseil syndical et fixation de la durée de leur mandat. (Vote & la
majorité de I'Article 25 de la Loi du 10/07/1965)

06 Décision a prendre quant a la souscription d'un contrat d'entretien pour les parties communes de la
résidence. (Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965) Proposition du devis de
l'entreprise E. DELIUS Sylvain, des sociétés SME et PARACOM joints

07 Décision a prendre quant a la souscription d'un contrat d'entretien pour les espaces verts de la
résidence. (Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965). (Vote & la majorité de
I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965). Proposition du devis de I'entreprise E. DELIUS Sylvain,
des sociétés SME, SOBAT TP joints

08 Décision a prendre quant a la souscription d'un contrat d'entretien pour la piscine de la résidence.
(Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965) Proposition du devis de la société
CEDES joint

09 Deécision a prendre quant a la souscription d'un contrat d'entretien pour le portail et le Portier Tel
Pass de la résidence. (Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965). Le syndic
décline toute responsabilité dans le cas ou 'assemblée générale décide de ne pas souscrire de
contrat d'entretien. Proposition du devis de la Société TECBIPRO joint

10 Décision & prendre quant & une participation au frais d'entretien de la station d'épuration de la
SEMSAMAR, vu qu'un branchement provisoire des eaux vannes de la résidence est relié a
cette station pour un montant annuel de 3 600,00 € ttc. (Vote a la majorité de I'Article 24 de la
Loi du 10/07/1965) Courrier de la Sarl Belles vues de Montéran joint

11 Décision a prendre quant au remboursement a effectuer au promoteur au titre du paiement des
frais de participation a l'entretien de la station d'épuration de la SEMSAMAR pour un montant
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Résidence BELLES VUES DE MONTERAN AGO du 08/09/2009

annuel de 3 600,00 € ttc. (Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965) Courrier de
la Sarl Belles vues de Montéran joint

12 Décision a prendre quant au remboursement a effectuer au promoteur au titre du paiement de la
prime d'assurance annuelle de la copropriété d'un montant de 4 362,00 € ttc. (Vote a la majorité
de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965) Facture de Charles GERVAIS ASSURANCE jointe

13 L'article 35 du Décret du 17/03/1967 modifié par le Décret du 27/05/2004, permet au syndic
d'exiger le versement de la réserve (ex fonds de roulement) prévue au réglement de copropriété
dans la limite de 1/6eme du budget prévisionnel. Décision & prendre concernant la constitution
de la réserve a hauteur de X Euros. (Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965)

14 Fixation de la date de cl6ture des comptes. Il est proposé le 31/12/XXXX de chaque année (Vote a
la majorite de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965)

15 Examen et fixation du budget prévisionnel de la copropriété pour I'exercice du 01/09/2009 au
31/12/2009. (en accord avec la Loi SRU du 13/12/00). (Vote a la majorité de I'Article 24 de la
Loi du 10/07/1965). Voir ANNEXE joint

16 Examen et fixation du budget prévisionnel de la copropriété pour l'exercice du 01/01/2010 au
31/12/2010. (en accord avec la Loi SRU du 13/12/00). (Vote a la majorité de I'Article 24 de la
Loi du 10/07/1965). Voir ANNEXE joint

17 Décision & prendre pour la constitution de provisions spéciales en vue de faire face aux travaux
d'entretien ou de conservation susceptibles d'étre nécessaires dans les 3 années a venir. (Vote
a la majorité de I'Article 25 de la Loi du 10/07/1965)

18 Fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation du conseil syndical est
obligatoire selon I'Article 21 de la Loi du 10/07/1965, il est proposé la somme de 000,00 €. (Vote
a la majorité de I'Article 25 de la Loi du 10/07/1965)

19 Fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel la mise en concurrence est obligatoire
selon I'Article 21 de la Loi 10/07/1965, il est proposé la somme de 0 000,00 €. (Vote a la
majorité de I'Article 25 de la Loi du 10/07/1965)

20 Définition des modalités de consultation des piéces justificatives des charges de copropriété selon
I'Article 18-1 de la Loi du 10/07/1965. (Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965)

21 Autorisation permanente a donner a la police ou a la gendarmerie de pénétrer dans les parties
communes de la copropriété (Vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi du 10/07/1965)

22 Autorisation a donner au syndic de tenir les prochaines assemblées générales de la copropriété
sur la commune de GOURBEYRE. (Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965)

23 Décision a prendre concernant la couleur de store autorisée a étre intaller & la résidence et a
intégrer dans le réglement intérieur. (Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965)

24 Approbation du reglement intérieur de la résidence. (Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du
10/07/1965) Projet de reglement intérieur joint

25 Vie de la copropriété

Résolution n° 01

Désignation du Président de séance.
{(Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965)

L'assemblée générale désigne Madame Laurence LIGNIERES en qualité de Présidente de séance.

Qui n’ont pas pris part au vote :

Ont voté pour : 13 copropriétaires

Soit 6259 tantiémes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Ont voté contre : 0 copropriétaire

Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Se sont abstenus : 0 copropriétaire
Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Résultat du vote: Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.
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Résidence BELLES VUES DE MONTERAN AGO du 08/09/2009

Résolution n° 02

Désignation d'un Scrutateur.
(Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965)

L'assemblée générale désigne Madame BARTHELEMY Marie-Thérése en qualité de Scrutateur.

Qui n’ont pas pris part au vote :

Ont voté pour : 13 copropriétaires

Soit 6259 tantiemes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Ont voté contre : 0 copropriétaire ‘

Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Se sont abstenus : 0 copropriétaire

Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Resultat du vote: Résolution adoptée a [I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

Résolution n° 03

Désignation d'un Secrétaire de séance.
(Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965)

L'assemblée générale désigne Monsieur Frangois CLERC représentant de FRANCE GUADELOUPE
DE COPROPRIETE en qualité de Secrétaire de séance.

Qui n’ont pas pris part au vote :
Ont voté pour : 13 copropriétaires
Soit 6259 tantiémes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Ont voté contre : 0 copropriétaire
Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Se sont abstenus : 0 copropriétaire
Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Résultat du vote: Résolution adoptée a [l'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

Résolution n° 04

Nouvelle désignation du syndic, selon proposition jointe du Cabinet FRANCE GUADELOUPE
DE COPROPRIETE. (Vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi du 10/07/1965)

L'assemblée générale désigne le Cabinet FRANCE GUADELOUPE DE COPROPRIETE en qualité de
syndic et approuve son contrat de mandat dans sa globalité. Le contrat prend effet le 08/09/09 et se
terminera le 30/06/12. L'assemblée générale désigne la Présidente de séance en vue de signer le
contrat de syndic.

Qui n’ont pas pris part au vote :
Ont voté pour : 13 copropriétaires

Soit 6259 tantiemes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
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Ont voté contre : 0 copropriétaire

Soit 0 fantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Se sont abstenus : 0 copropriétaire

Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Résultat du vote : Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Résolution n° 05

Désignation des membres du conseil syndical et fixation de la durée de leur mandat.
(Vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi du 10/07/1965)

L'assemblée générale désigne Madame Laurence LIGNIERES, I'Agence SPRIMTOUR (A titre
consultatif) en qualité de membres du conseil syndical, pour une durée de 2 ans. Le conseil syndical
se réunira pour élire son Président et en informera le syndic.

Qui n'ont pas pris part au vote :
Ont voté pour : 13 copropriétaires
Soit 6259 tantiemes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Ont voté contre : 0 copropriétaire
Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Se sont abstenus : 0 copropriétaire
Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Résultat du vote : Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Résolution n® 06

Décision a prendre guant a la souscription d'un contrat d'entretien pour les parties communes
de la résidence. (Vote a la majorité de |'Article 24 de la Loi du 10/07/1965) Proposition du devis
de I'entreprise E. DELIUS Sylvain, des sociétés SME et PARACOM joints

L'assemblée générale décide de souscrire un contrat d'entretien pour les parties communes de la
résidence avec I'entreprise E. DELIUS Sylvain, pour un montant annuel de 30 000,00 € TTC.

Qui n’ont pas pris part au vote :

Ont voté pour : 13 copropriétaires
Soit 6259 tantiemes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Ont voté contre : 0 copropriétaire

Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Se sont abstenus : 0 copropriétaire
Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Résultat du vote: Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

Un premier contrat sera signé jusqu'au 31/12/09, et si satisfaction il sera reconduit pour un an.
[l est demandé de prévoir le nettoyage des boites aux lettres deux fois par semaine.
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Résolution n° 07

Décision a prendre quant a la souscription d'un contrat d'entretien pour
les espaces verts de la résidence. (Vote & la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965).
Proposition du devis de I'entreprise E. DELIUS Sylvain, des sociétés SME, SOBAT TP joints

L'assemblee geénérale décide de souscrire un contrat d'entretien pour les espaces verts de la
résidence avec l'entreprise E. DELIUS Sylvain, pour un montant annuel de 44 268,00 € TTC.

Qui n’ont pas pris part au vote :

Ont voté pour : 13 copropriétaires

Soit 6259 tantiémes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Ont voté contre : 0 copropriétaire

Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Se sont abstenus : 0 copropriétaire

Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Reésultat du vote: Résolution adoptée & [I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

L'entreprise doit s'engager a remplacer les plantes défectueuses la premiére année.

Résolution n° 08

Décision a prendre quant a la souscription d'un contrat d'entretien pour la piscine
de la résidence. (Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965)
Proposition du devis de la société CEDES joint

L'assemblée générale décide de souscrire un contrat d'entretien pour la piscine de la résidence avec
la Société CEDES, pour un montant annuel de 16 575,72 € TTC.

Qui n’ont pas pris part au vote :
Ont voté pour : 13 copropriétaires
Soit 6259 tantiemes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Ont voté contre : 0 copropriétaire

Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Se sont abstenus : 0 copropriétaire

Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Reésultat du vote: Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

Résolution n° 09

Décision a prendre quant a la souscription d'un contrat d'entretien pour le portail et le Portier
Tel Pass de la résidence. (Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965). Le syndic
décline toute responsabilité dans le cas ou I'assemblée générale décide de ne pas souscrire de
contrat d'entretien. Proposition du devis de la Société TECBIPRO joint

L'assemblée générale décide de souscrire un contrat d'entretien pour le portail et le Portier Tel Pass
de la résidence avec la Société TECBIPRO, pour un montant annuel de 781,20 € TTC.
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Qui n’ont pas pris part au vote :

Ont voté pour : 13 copropriétaires

Soit 6259 tantiemes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Ont voté contre : 0 copropriétaire

Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Se sont abstenus . 0 copropriétaire

Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la fotalité de la copropriété

Résultat du vote: Résolution adoptée a [l'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

Résolution n° 10

Décision a prendre quant a une participation au frais d'entretien de la station d'épuration de la
SEMSAMAR, vu qu'un branchement provisoire des eaux vannes de la résidence est relié a
cette station pour un montant annuei de 3 600,00 € ttc. (Vote a la majorité de I'Article 24 de la
Loi du 10/07/1965) Courrier de la Sarl Belles vues de Montéran joint

L'assemblée générale décide de participer au frais d'entretien de la station d'épuration de la
SEMSAMAR, vu qu'un branchement provisoire des eaux vannes de la résidence est relié & cette
station pour un montant annuel de 3 600,00 € ttc.

Qui n'ont pas pris part au vote :

Ont voté pour : 13 copropriétaires

Soit 6259 tantiemes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Ont voté conire : 0 copropriétaire

Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Se sont abstenus : 0 copropriétaire
Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Résultat du vote: Résolution adoptée a Il'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

Résolution n° 11

Décision a prendre quant au remboursement a effectuer au promoteur au titre du paiement
des frais de participation a |'entretien de la station d'épuration de la SEMISAMAR pour un
montant annuel de 3 600,00 € ttc. (Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965)

Courrier de la Sarl Belles vues de Montéran joint

L'assemblée générale décide de rembourser le promoteur au titre du paiement des frais de
participation a l'entretien de la station d'épuration de la SEMSAMAR pour un montant annuel de
3 600,00 € ttc.

Qui n'ont pas pris part au vote :

Ont voté pour : 13 copropriétaires

Soit 6259 tantiemes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Ont voté contre : 0 copropriétaire

Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Se sont abstenus : 0 copropriétaire
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Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Résultat du vote: Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés,

Résolution n° 12

Décision a prendre quant au remboursement a effectuer au promoteur au titre du paiement de
la prime d'assurance annuelle de la copropriété d'un montant de 4 362,00 € ttc.
(Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965)
Facture de Charles GERVAIS ASSURANCE jointe

L'assemblée générale décide de rembourser le promoteur au titre du paiement de la prime
d'assurance annuelle de la copropriété d'un montant de 4 362,00 € ttc.

Qui n’ont pas pris part au vote :

Ont voté pour : 13 copropriétaires

Soit 6259 tantiemes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Ont voté contre : 0 copropriétaire

Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Se sont abstenus : 0 copropriétaire
Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Résultat du vote: Résolution adoptée a [I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés,

Résolution n° 13

L'article 35 du Décret du 17/03/1967 modifié par le Décret du 27/05/2004, permet au syndic
d'exiger le versement de la réserve (ex fonds de roulement) prévue au réglement de
copropriéié dans la limite de 1/6éme du budaet prévisionnel.

Décision a prendre concernant la constitution de la réserve a hauteur de X Euros.
(Vote a [a majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965)

L'assemblée générale décide de fixer le montant de la réserve prévue au réglement de copropriété (ex
fonds de roulement) a la somme de 10 000,00 €. Les fonds seront exigibles en 2 appels de fonds, le
01/10/09 et le 01/01/10,

Qui n’ont pas pris part au vote :
Ont voté pour : 13 copropriétaires
Soit 6259 tantiemes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Ont voté contre : 0 copropriétaire

Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Se sont abstenus : 0 copropriétaire

Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Reésultat du vote: Résolution adoptée a [I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.
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Résidence BELLES VUES DE MONTERAN AGO du 08/09/2009

Résolution n° 14

Fixation de la date de cléture des comptes. |l est proposé le 31/12/XXXX de chadue année
(Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965)

L'assemblée générale décide de fixer la date de cléture des comptes au 31/12/XXXX de chaque
année.

Qui n’ont pas pris part au vote :

Ont voté pour : 13 copropriétaires

Soit 6259 tantiemes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Ont voté confire : 0 copropriétaire

Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Se sont abstenus : 0 copropriétaire
Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Résultat du vote: Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

Résolution n° 15

Examen et fixation du budget prévisionnel de la copropriété pour I'exercice
du 01/09/2009 au 31/12/2009. (en accord avec la Loi SRU du 13/12/00).
(Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965). Voir ANNEXE joint

L'assemblée générale arréte le budget prévisionnel pour I'exercice du 01/09/2009 au 31/12/2009, pour
un montant de 40 986 €. Ce budget sera appelé en 1 appel de fonds exigible le 01/10/2009.

Qui n’ont pas pris part au vote :
Ont voté pour : 13 copropriétaires
Soit 6259 tantiémes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Ont voté conire : 0 copropriétaire
Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Se sont abstenus : 0 copropriétaire
Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Résultat du vote: Résolution adoptée a [l'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

Résolution n° 16

Examen et fixation du budget prévisionnel de la copropriété pour I'exercice
du 01/01/2010 au 31/12/2010. (en accord avec la Loi SRU du 13/12/00).
(Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965). Voir ANNEXE joint

L'assemblée générale arréte le budget prévisionnel pour I'exercice du 01/01/2010 au 31/12/2010, pour
un montant de 118 058,20 €. Ce budget sera appelé en 4 appels de fonds exigibles le 01/01/2010, le
01/04/2010, le 01/07/2010 et le 01/10/2010.

Qui n’ont pas pris part au vote :

Ont voté pour : 13 copropriétaires
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Résidence BELLES VUES DE MONTERAN AGO du 08/09/2009

Soit 6259 tantiémes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Ont voté conire : 0 copropriétaire

Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Se sont abstenus . 0 copropriétaire

Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Résultat du vote: Résolution adoptée a [I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

Résolution n® 17

Décision a prendre pour la constitution de provisions spéciales en vue de faire face aux
travaux d'entretien ou de conservation susceptibles d'étre nécessaires dans les 3 années a
venir, (Vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi du 10/07/1965)

L'assemblée générale décide de constituer des provisions spéciales en vue de faire face aux travaux
d'entretien ou de conservation susceptibles d'étre nécessaires dans les 3 années a venir, d'un
montant de X €, exigible en X appels de fonds, le(s) .

Qui n’ont pas pris part au vote :

Ont voté pour : 0 copropriétaire
Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Ont voté contre : 13 copropriétaires

AVON Michel (146), BELLES VUES DE MONTERAN (4138), BRAMLI Sun ou Lynda (199), DENEVE
Alain (163), GALIBERT Michel (147), ICHARD Karine (166), JESTIN Yan-Claude (158), LE
TREQUESSER Rémy ou Hélene (163), MATONDO Nua Mambu (147), REVEL Philippe (363), ROLE
Christian (147), TOUPLAIN Dominique (156), VIANNET Jean Louis (166),

Soit 6259 tantiemes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Se sont abstenus : 0 copropriétaire

Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Résultat du vote : Résolution rejetée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Résolution n° 18

Fixation du montant des marchés et contrats a partir duguel la consultation du conseil

syndical est obligatoire selon I'Article 21 de la Loi du 10/07/1965, il est proposé la somme de
000,00 €. (Vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi du 10/07/1965)

L'assemblée générale arréte a la somme de 800,00 €, le montant des marchés et contrats a partir
duquel la consultation du conseil syndical est obligatoire selon I'Article 21 de la Loi du 10/07/1965.

Qui n’ont pas pris part au vote :
Ont voté pour : 13 copropriétaires
Soit 6259 tantiemes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Ont voté contre : 0 copropriétaire

Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Se sont abstenus : 0 copropriétaire

|_Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Résultat du vote : Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
"(‘ (\!!QPL”L{‘) S
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Résidence BELLES VUES DE MONTERAN AGO du 08/09/2009

Résolution n° 19

Fixation du montant des marchés et contrats a partir duguel la mise en concurrence est
obligatoire selon I'Article 21 de la Loi 10/07/1965, il est proposé la somme de 0 000,00 €,
(Vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi du 10/07/1965)

L'assemblée générale arréte a la somme de 1 600,00 €, le montant des marchés et contrats & partir
duquel la mise en concurrence est obligatoire selon I'Article 21 de la Loi du 10/07/1965.

Qui n’ont pas pris part au vote :

Ont voté pour : 13 copropriétaires

Soit 62569 tantiemes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Ont voté contre : 0 copropriétaire

Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Se sont abstenus : 0 copropriétaire
Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Résultat du vote : Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Résolution n° 20

Définition des modalités de consultation des piéces justificatives des charges
de copropriété selon I'Article 18-1 de la Loi du 10/07/1965.
{Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965)

L'assemblee générale décide que la consultation des piéces justificatives des charges de copropriété
selon I'Article 18-1 de la Loi du 10/07/1965, est fixée a la journée du mercredi précédant la tenue de
l'assemblée générale.

Qui n’ont pas pris part au vote :

Ont voté pour : 13 copropriétaires

Soit 6259 tantiémes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Ont voté contre : 0 copropriétaire

Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Se sont abstenus : 0 copropriétaire

Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Résultat du vote: Résolution adoptée a [l'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

Résolution n° 21

Autorisation permanente a donner 3 la police ou a la gendarmerie de pénétrer dans les parties
communes de la copropriété (Vote a la majorité de I'Article 25 de la Loi du 10/07/1965)

L'assemblée générale donne autorisation permanente a la police ou a la gendarmerie de pénétrer
dans les parties communes de la copropriété.

Qui n’ont pas pris part au vote :
Ont voté pour : 13 copropriétaires
Soit 6259 tantiémes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
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Résidence BELLES VUES DE MONTERAN AGO du 08/09/2009

Ont voté contre : 0 copropriétaire

Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Se sont abstenus : 0 copropriétaire

Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Résultat du vote : Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Résolution n° 22

Autorisation a donner au syndic de tenir les prochaines assemblées générales de Ia
copropriété sur la commune de GOURBEYRE.
(Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965)

L'assemblée générale donne autorisation de tenir les prochaines assemblées générales de la
coproprieté sur la commune de GOURBEYRE.

Qui n’ont pas pris part au vote :

Ont voté pour . 13 copropriétaires

Soit 6259 tantiémes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Ont voté contre : 0 copropriétaire

Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Se sont abstenus : 0 copropriétaire
Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Résultat du vote: Résolution adoptée a [I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

Résolution n° 23

Décision a prendre concernant [a couleur de store autorisée a étre intaller
a la résidence et a intégrer dans le réglement intérieur.

L'assemblée générale aprés avoir étudié et délibéré, décide de la couleur « BLANC CASSE » de
store a étre intaller & la résidence et l'intégre dans le réglement intérieur.

Qui n’ont pas pris part au vote :

Ont voté pour : 13 copropriétaires
Soit 6259 tantiémes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Ont voté contre : 0 copropriétaire
Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Se sont abstenus : 0 copropriétaire

Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Résultat du vote: Résolution adoptée & [I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

La reférence devra étre communiquée au syndic.
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Résidence BELLES VUES DE MONTERAN AGO du 08/09/2009

Résolution n°® 24

Approbation du réglement intérieur de la résidence.
(Vote a la majorité de I'Article 24 de la Loi du 10/07/1965)
Projet de réglement intérieur joint

L'assemblée générale approuve le réglement intérieur dans sa globalité.

Qui n’ont pas pris part au vote :

Ont voté pour : 13 copropriétaires
Soit 6259 tantiemes sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Ont voté contre : 0 copropriétaire

Soit 0 tantieme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété
Se sont abstenus : 0 copropriétaire

Soit 0 tantiéme sur 10000 représentant la totalité de la copropriété

Résultat du vote: Résolution adoptée a [Iunanimité des copropriétaires présents et
représentés.

Résolution n° 25

Vie de la copropriété

Il est demandé de :
e Mettre en place deux boites aux lettres provisoires.
e Contacter la mairie pour la livraison de 5 containers poubelles.

Plus rien n'étant a I'ordre du jour, la séance est levée a 18h59.

La présidente Le Scrutateur Le Secrétaire
Mme Laurence LIGNIERES Mme BARTHELEMY Mr Francois CLERC
représentante de la SARL Marie-Thérése Représen{an“t de FRANCE

BELLES VUES DE MONTERAN - GUADELQUPE DE COPROPRIETE
i
iy

VT D
Phiznle OAs

NOTIFICATION : Article 42 — Loi du 10 Juillet 1965, complétée par la loi du 31 Décembre 1985.

Important : Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent a peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois, & compter de la
notification des dites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic. Sauf cas d'urgence, l'exécution par le syndic des
travaux décidés par I'’Assemblée Générale, en application des articles 25 & 26, est suspendue jusqu'a l'expiration du délai
mentionné & la premiére phrase du présent alinéa (art. 42 alinéa 2 de la loi du 01.01.86 complété par le décret du 01.01.86).
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FRANCE GUADELOUPE DE COPROPRIETE SAS BAIE MAHAULT, le 11 Septembre 2009 -

28, RUE DE LA CHAPELLE Z.I. DE JARRY

71 . -
Téléphone : 05.go‘ii.ggfgoMgiu?Tos.90.99.31.40 Copropriété :
fgc.sae@ewanadoo.fr BELLES VUES DE MONTERAN (0151)

Lieu-dit DAIN
97120 SAINT CLAUDE

Budget prévisionnel 2009

Pour 1lTexercice du : 01/09/2009 au : 31/12/20009
2009
Montants en Euro #
#
’0100 CHARGES COMMUNES GENERALES. : i ) ; Budget
* % Charges récupérables ¥ ¥
60100300 Eau des communs R 1000.00
60201000 Electricité des communs R 1100.00
61505000 Entretien espaces verts R 11100.00
61505800 Entretien parties communes R 8680.00
61506000 Entretien piscine R 5994.00
61507700 Entretien station épuration R 3600.00
61512500 Téléphone digicode R 500.00
* % CHARGES NON RECUPERABLES * *
61501900 Contrdles piscine NR 500.00
61600800 Assurances NR 4362.00
* % HONORAIRES ¥ ¥
62110100 Honoraires de syndic NR 3000.00
62120700 Adm.frais convoc AG & Envoi NR 300.00
62121000 Frais de gestion NR 300.00
62130400 Aff.Convoc AG & envoi PV AG NR 250.00
62130600 Affranchissement NR 300.00
Total CHARGES COMMUNES GENERALES 40986.00
* TOT AL GENERRKNL ¥ i o v ‘ 40986.00J

1832.67 Buros SIRET:40876786100045 APE:703C RC:P.A.P. 96 B 602
Carte(s) professionnelle(s): N°06-053G D&livrée(s) par Préfecture de Basse Terre




FRANCE GUADELOUPE DE COPROPRIETE SAS BAIE MAHAULT, le 11 Septembre 2009

28, RUE DE LA CHAPELLE Z.I. DE JARRY
97122 BAIE MAHAULT
Téléphone : 05.90.41.92.50 Fax : 05.90.99.31.40

Copropriété :

fgc.sa@wanadoo. fr BELLES VUES DE MONTERAN (0151)
Lieu-dit DAIN
97120 SAINT CLAUDE
Budget prévisionnel 2010
Pour lTexercice du : 01/01/2010 au : 31/12/2010
S 2010
Montants. en- EUro #..
4
0100 CHARGES' COMMUNES GENERALES g L . 2l Budget
% * Charges récupérables * *
60100300 Eau des communs R 1000.00
60201000 Electricité des communs R 3200.00
61505000 Entretien espaces verts R 44300.00
61505800 Entretien parties communes R 26040.00
61506000 Entretien piscine R 17985.00
61506700 Entretien portail R 781.20
61507700 Entretien station épuration R 3600.00
61512500 Téléphone digicode R 500.00
% % CHARGES NON RECUPERABLES ¥ *
61501900 Contréles piscine NR 1200.00
61509800 Petites réparations div. NR 1000.00
61600800 Assurances NR 4362.00
66200100 Frais bancaires NR 90.00
* % HONORAIRES * *
62110100 Honoraires de syndic NR 9000.00
62120700 Adm.frais convoc AG & Envoi NR 1200.00
62121000 Frais de gestion NR 1200.00
62130400 Aff.Convoc AG & envoi PV AG NR 1700.00
62130600 Affranchissement NR 900.00
Total CHARGES COMMUNES GENERALES 118058.20
v ToTAL GENERAL ¥ .~ 1180s8.20]
?ﬁﬁNCﬁwvﬂw~ti”“f“f“f“T“'*”V?iiS

51832.67 Eurog SIRET:40876786100045 APE:703C RC:P.A.P. 96 B 602
Carte(s) professionnelle(s): N°06-053G Délivrée(s) par Préfecture de Basse Terre




REGLEMENT INTERIEUR
RESIDENCE « BELLES VUES DE MONTERAN »

La conservation de la résidence « BELLES VUES DE MONTERAN » en bon état, sa propreté, [’agrément
qu’elle est susceptible de procurer a ses occupants dépendent beaucoup du savoir vivre et de la bonne volonté de
tous, du souci de chacun de n’apporter aucune géne @ ses voisins et de respecter ce qui appartient Q tous.

Le but du présent document est de rappeler & « fous les occupants » de la résidence les principales régles qui
leur sont imposées par le réglement de copropriété ou par des décisions d’assemblée générale et, par ailleurs
d’attirer leur attention sur diverses contraintes qu’entraine la vie dans une résidence.

I - DEFINITIONS

Sont parties communes générales les parties des batiments et des terrains affectées 4 ’usage ou & I'utilité de tous
les occupants de la résidence sans exception.

Sont parties communes particuli¢res les parties des bétiments et des terrains affectées a 1'utilité de tous les
occupants d’'un méme immeuble,

Sont parties privatives celles qui sont réservées a I’usage exclusif de chaque occupant.

IT — DISPOSITIONS GENERALES

1/ Principes : Chacun des occupants aura le droit de jouir comme bon lui semble des parties privatives
comprises dans son lot, & la condition de ne pas nuire aux droits des autres occupants et de ne rien faire qui
puisse compromettre la solidité ou la sécurité de P’immeuble ou porter atteinte a sa destination, et sous les
réserve qui seront exposées ci apres.

2/ Occupation : les appartements ne pourront étre occupés que bourgeoisement.

3/ Locations : Les copropriétaires pourront louer leur appartement comme bon leur semblera, a la condition que
les locataires soient de bonne vie et meeurs et qu’ils respectent les prescription du présent réglement, ainsi que la
destination de I’immeuble.

Les baux et engagements de location devront imposer aux locataires, I’obligation de se conformer aux

prescriptions du présent reglement.

En tout cas, les copropriétaires resteront personnellement garants et responsables de Pexécution de cette
obligation.

La transformation des appartements en chambres meublées pour étre louées & des personnes distinctes est
interdite, mais les locations en meublés, par appartement entier, sont autorisées.

4/ Harmonie de I’immeuble : Les portes d’entrée des appartements, les fenétres et fermetures extérieures, les
garde-corps, balustrades, rampes et barres d’appui des balcons, loggia, ne pourront méme en ce qui concerne leur
peinture, étre modifiés, si ce n’est avec ’autorisation de I’assemblée générale des copropriétaires.

La pose de stores et fermetures extérieures est autorisée, sous réserve que la teinte et la forme soient choisies par
le syndic de la copropriété avec ’approbation de I’assemblée générale des copropriétaires.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront étre apportées par un copropriétaire ou locataire aux
balcons, loggias, qui, extérieurement, rompraient I’harmonie de I’immeuble.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des occupants, et notamment les portes donnant
accés aux parties privatives, les fenétres, volets et stores.

5/ Réparations et entretien : Les copropriétaires et occupants devront souffrir, sans indemnité, I’exécution des
réparations ou des travaux d’entretien qui seraient nécessaires aux parties communes quelle qu’en soit la durée
et, si besoin est, livrer acces au syndic, aux architectes, entrepreneurs, techniciens et ouvriers chargés de
surveiller, conduire ou faire ces travaux.




6/ Libre acceés: En cas d’absence prolongée, tout occupant devra laisser les clefs de son appartement a une
personne résidant effectivement dans la commune de la situation de I'immeuble. L’adresse de cette personne
devra étre portée 4 la connaissance du syndic. Le détenteur des clefs sera autorisé a pénétrer dans I’appartement
en cas d’urgence.

7/ Entretien des canalisations d’eau et robinetterie : Afin d’éviter les fuites d’eau et les vibrations dans les
canalisations, les robinets et chasses de cabinet d’aisance, devront étre maintenus en bon état de fonctlonnement
et les réparations exécutées sans retard.

8/ Modifications : Chaque copropriétaire pourra modifier la disposition intérieure de son appartement sous
réserve cependant de ne pas nuire 4 la solidité de I'immeuble ; il sera responsable de tout affaissement ou
dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux.

Le copropriétaire devra aviser préalablement le syndic de ces travaux ; celui ci pourra exiger que les travaux
soient effectués sous la surveillance d’un architecte du syndicat. Dans ce cas les honoraires de ’homme de P’art
seront & la charge du copropriétaire faisant exécuter les travaux.

9/ Surcharge des planchers : Il ne pourra étre placé ni entreposer aucun objet dont le poids excéderait la limite
de charge des planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et de ne pas détériorer ou
lézarder les plafonds,

10/ Responsabilités : Tout copropriétaire restera responsable a I’égard des autres copropriétaires des
conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence ou celle des personnes dont il doit
répondre ou par le fait d’un bien dont il est également responsable.

11/ Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes, pour la jouissance de sa fraction
divise, suivant leur destination propre, telle qu’elle résulte du présent réglement, & condition de ne pas faire
obstacle aux droits des autres copropriétaires et sous réserve des limitations ci aprés stipulées.

Pour I’exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes du paragraphe « 10 » ci dessus.

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérieure qui pourrait étre édictée par ’usage de
certaines parties communes et le fonctionnement des services collectifs et des éléments d’équipement commun.

12/ Nul ne pourra , méme temporairement, encombrer les parties communes ni y déposer quoi que ce soit, ni les
utiliser pour son usage personnel, en dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessité. Les passages,
vestibules, escaliers, couloirs, entrées devront étre laissés libres en tout temps. Notamment les entrées et couloirs
ne pourront en aucun cas servir de garages a bicyclettes, motocyclettes, voitures d’enfant ou autre.

13/ Les livraisons dans Pimmeuble de provisions, ou d’objets encombrants devront étre faites le matin entre
6h30 et 11h00.

[l ne devra étre introduit dans I’immeuble aucune matiére dangereuse, insalubre ou malodorante.

La conception et I’harmonie générale de I'immeuble devront étre respectées sous le contrdle du syndic.

Il pourra étre toléré I’apposition d’écriteaux provisoires annongant la mise en vente ou la location d’un lot.

14/ Les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes et autres sujétions qui grévent ou pourront grever
la propriété.

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations causées aux parties communes et,
d’une maniére générale, de toutes les conséquences dommageables susceptibles de résulter d’un usage abusif ou
d’une utilisation non conforme 2 la destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le fait de son
locataire ou par celui des personnes se rendant chez lui.

15/ En cas de carence de la part d’un copropriétaire a ’entretien de ses parties privatives, tout au moins celles
visibles de I’extérieur, ainsi que d’une fagon générale par toutes celles dont le défaut d’entretien peut avoir des
incidences a I’égard des parties communes ou des autres parties privatives ou de I’aspect extérieur de
'immeuble, le syndic, aprés décision de I'assemblée générale pourra remédier aux frais du copropriétaire
défaillant 4 cette carence, aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande d’avis de réception
restée sans effet pendant un délai de deux mois.

Tout occupant d’un appartement est tenu de contracter une assurance personnelle pour couvrir les dégats qu’il
peut occasionner et leurs conséquences. Les locataires sont tenus de communiquer 1’attestation annuelle de cette
assurance au propriétaire des locaux qu’ils occupent.




Chaque copropriétaire est tenu de communiquer les identités des occupants des locaux le concernant au
syndic de immeuble correspondant, quelle que soit la durée de ’occupation.

III - DISPOSITIONS PARTICULIERES

1/ Activités de loisirs :

Il est rappelé que /a résidence ne doit en aucun cas étre transformée en terrain de jeux ou de sport.
Toutefois, les jeux des enfants peuvent étre tolérés sous surveillance. Reste proscrit I'usage des bicyclettes,
patins A roulettes, ballons et balles, etc... qui peuvent étre dangereux pour la sécurité des passants et des
résidents du rez-de-chaussée.

Il en est de méme des parties communes de chaque immeuble. Tout accident corporel ou dégat matériel dans ces
conditions entraine la responsabilité des parents.

2/ Piscine :

e Le passage dans le pédiluve et sous la douche est obligatoire.

e L’accés de la piscine est interdit aux enfants de moins de 7 ans non accompagnés.

e Il est interdit de plonger, de jouer au ballon et de pratiquer des jeux dangereux dans le bassin ainsi que sur la
plage de la piscine.

Afin de conserver une hygiéne maximale, primordiale pour la santé de chacun, nous vous rappelons que ’accés
dans I’enceinte de la piscine est formellement interdit aux chiens, méme tenus en laisse, que le dépdt de détritus
(mégots, bouteilles, papiers,...) est & bannir.

3/ Balcons et terrasses :

L’aspect extérieur des immeubles ne pourra étre en aucun cas modifié par les copropriétaires ou occupants, sauf
aprés obtention de |’autorisation de I’assemblée générale.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des copropriétaires et occupants. Il ne pourra
étre étendu de linge aux fenétres, ni sur les balcons. 1’étendage du linge est strictement interdit au dessus
du niveau des balcons, et en tout état de cause ne devra pas étre visible.

En raison de nuisances causées (odeurs, sécurité incendie, fumée, etc...), les barbecues fixes sont strictement
interdits. Seuls les barbecues mobiles sont tolérés, a condition que leurs utilisations soient exceptionnelles.
Aucun objet ne pourra étre déposé sur les bords des fenétres sans étre fixé pour en éviter la chute. Les pots de
fleurs, méme sur les balcons, devront reposer sur des dessous étanches capables de conserver ’excédent d’eau,
de maniére 4 ne pas détériorer les murs ni incommoder les passants ou les voisins.

Il ne devra jamais étre jeté dans la rue ou dans les parties communes de I’immeuble ni eau, ni détritus ou
immondices quelconques.

Les réglements de police devront étre observés pour battre ou secouer les chiffons de nettoyage.

Il ne devra jamais étre jeté dans la rue ou dans les parties communes de I’immeuble ni eau, ni détritus ou
immondices quelconques.

4/ Animaux :

Les animaux domestiques, du moment qu’ils ne sont ni dangereux, ni bruyants, ni malodorants, sont tolérés.
Leur divagation est interdite dans les parties communes. En particulier les chiens doivent étre tenus en
laisse et _ne doivent pas souiller les espaces verts et les voies de circulation. Leur aboiement
systématique et régulier n’est pas toléré.

Il est rappelé que conformément a la réglementation municipale, il est interdit d’attirer des animaux en leur
distribuant de la nourriture,

5/ Affichage des avis :

Des leur réception, les avis et notes de service concernant I’ensemble des occupants de ’immeuble (E.D.F.,
SOGEA, messages du syndic...), doivent faire I’objet d’un affichage diffusé par le syndic. L’affichage d’avis
publicitaires et d’annonces personnelles doit étre soumis a 1’accord du conseil syndical de I’immeuble.




6/ Bruits :

Les copropriétaires ou occupants devront veiller 4 ce que la tranquillité de I’immeuble ne soit & aucun moment
troublée par leur fait, celui des membres de leur famille, de leurs invités ou des personnes 2 leur service.

En conséquence, ils ne pourront faire ou laisser faire aucun bruit anormal, aucun travail, de quelque
genre que ce soit, qui serait de nature d nuire 4 la solidité de I’'immeuble ou a géner leurs voisins par
le bruit, I'odeur ou autrement.

Tous bruits ou tapage nocturne, de quelque nature qu’ils soient, alors méme qu’ils auraient lieu a ’intérieur des
appartements, troublant la tranquillité des habitants, sont formellement interdits. L’usage des appareils de radio,
télévision, magnétophone est autorisé sous réserve de I'observation des réglements administratifs et a la
condition que les bruits en résultant ne soient pas perceptibles par les voisins.

La lutte contre le bruit fait I’objet d’une ordonnance de police du 1 Juin 1959. Elle impose en particulier le
silence entre 22h00 et 7h00,

En aucun cas, un occupant ne devra causer le moindre trouble de jouissance diurne ou nocturne.

7/ Déménagement et emménagement :

Tout occupant ou futur occupant doit au moins huit jours a P’avance informer les conseillers syndicaux de
I'immeuble du jour et heure de I’opération. Une fois celle ci terminée, I’occupant est tenu de constater avec un
représentant qualifié de Pentreprise les dégradations qui auraient été commises dans les parties communes et de
les signaler aux conseillers syndicaux.

8/ Dépébts d’objet dans les parties communes :

Le dépdt d’objets quels qu’ils soient et donc bien évidemment les ordures ménagéres, méme déposées
provisoirement, est formellement interdit dans les parties communes (vestibules, couloirs, paliers,...),
ainsi que sur les espaces verts de la résidence & I’exception des objets déposés aux fins d’embellisement avec
I’accord de la majorité des copropriétaires de chaque ’immeuble. I est strictement interdit d’entreposer des
plantes en pot dans les cages d’escaliers, ni suspendre des jardiniéres.

9/ Descentes d’eau :

Il est interdit de jeter dans les éviers, lavabos, WC, poste d’eau, des produits solides ou dangereux
(inflammables, toxiques, explosifs, ...) susceptibles d’obstruer les conduits ou de les corroder.

Les gouttieres et les descentes d’eaux pluviales doivent étre tenus libres de tous corps étrangers, Il appartient aux
occupants de signaler au syndic, ou & défaut au conseil syndical, tout manquement a I’ensemble de ces régles.

Le cas échéant les frais de remise en état occasionnés par le non respect de ces dispositions seraient 4 la charge
des occupants concernés,

10/ Ordures ménagéres :

Le camion de bennes & ordures passe le lundi, mercredi et vendredi. Il est interdit de déposer dans les containers
des produits dangereux. A chaque utilisation leur couvercle doit étre refermé (odeurs et chiens).

Il est strictement interdit d’entreposer les sacs poubelles dans les parties communes (couloirs, escaliers) et ce
méme pour une trés courte durée.

Pour les objets volumineux et encombrants, les jours de passage sont :
e Les déchets blancs (réfrigérateurs...etc) tous les mercredis et jeudis
e  Les déchets verts les lundis, mardis, vendredis et samedis
e Les métaux, plastiques, bois les vendredis et samedis

N° des services voiries de la mairie :

Tel : 05 90 81 55 54




11/ Sécurité :

L’accés dans I’enceinte de la résidence ne peut étre autorisé par ses occupants sans qu’ils soient assurés au
préalable de I’identité du visiteur.

12/ Voitures d’enfants ;

Leur stationnement dans les immeubles est toléré a condition qu’elles soient propres, en nombre restreint et
qu’elles ne génent pas le passage. Un local a vélos est prévu 4 cet effet sous les cages d’escaliers.

13/ Store :
La couleur de store autorisée est le blanc cassé.

TOUS LES OCCUPANTS DOIVENT SE SENTIR CONCERNES PAR CES INFORMATIONS ET
ADOPTER UNE ATTITUDE DE TOLERANCE, AFIN QU’UNE BONNE TENUE ET UNE BONNE
AMBIANCE REGNENT DANS NOTRE RESIDENCE.

LE RESPECT DU PRESENT REGLEMENT INTERIEUR A POUR FINALITE DE PERMETTRE LA
VIE EN COMMUN EN BONNE INTELLIGENCE ET DE PRESERVER LE CADRE DE VIE DE
CHACUN
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Il appartient au syndic de donner a chaque copropriétaire, pour lui et pour ses locataires éventuels, au moins un
exemplaire de ce réglement intérieur.

Coordonnées du syndic :

FRANCE GUADELOUPE DE COPROPRIETE
28 rue de la Chapelle
97122 BAIE-MAHAULT

Tel : 05.90.41.92.50 — Fax : 05.90.99.31.40




