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IMMOBILIER

SARL BELLES-VUES de Montéran
Bellevue 97 123 Baillif
TJel 0590 81 74 70 0690 845 845 Fax 0590 81 57 91
laurence fanicres@wanadoo, fr www, terredequadelonpe. com

Notification de Poriginal d’un avant-contrat de vente

avec accusé de réception
(Application de Particle L-271-1 du code de la construction et de "habitation)

A Pattention de : it z}‘&:&‘?ﬁf“ér G,
3§10 Laslomed

Faita Baillifle [£/41/ 2008

Vous trouverez ci-joint I'original de 1’avant-contrat de vente sous seing privé que vous avez
signéle A [ AL/ 2008, concernant ’appartement T3 n° 27 batiment <
de la résidence Belles-Vues de Montéran, et dont nous vous remercions.

Dans ta mesure ol, d’une part le bien objet de cet avant-contrat est destiné a étre affecté en
totalité A I’habitation et, d’autre part vous étes non professionnel, vous bénéficiez des dispositions de
Particle L. 271-1 du Code de la Construction et de I’Habitation, qui vous accorde un délai de rétractation.

A cet effet, nous vous envoyons cet avant contrat avec accusé de réception. Dans un délai de
sept jours 4 compter du lendemain de cette remise, vous pourrez vous rétracter et ce, par lettre
recommandée avec accusé de réception.

Les conséquences pourront étre, selon votre choix, les suivantes :

@ Si vous entendez exercer cette faculté de rétractation dans le délai et la forme sus indiqués,
Pavant-contrat est nul et non avenu et toute sotnme versée le cas échéant dans le cadre de la
promesse 4 un dépositaire des fonds devra vous étes restituée dans un délai de vingt et un
jour a compter du lendemain de la date de rétractation.

@ Si vous n’entendez pas exercer cette faculté de rétractation dans le délai sus indiqué,
I’avant-contrat produira son plein et entier effet.

Nous restons 4 votre entiére disposition pour tout renseignement complémentaire. Dans Iattente
de la signature de Pacte notarié qui devra intervenir au plus tard le 31 Décembre 2008, nous vous prions
de recevoir nos sentiments les meilleurs,

Laurence LIGNIERES
B

« Bellew-Vues de montéran »  SARL au capital de 8 000 €, envegistrée s RUS de Basse-Terre, dont lo siége social est Hellovee 97 123 Balllif,
représentée par baowrence LIGNIERES, gérante. « Terre de Guadeloupe Immobilier » ost une marque déposée.
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La Guadeloupe

Des paysages variés et naturels,
Une lle, un Peuple, une Culture...

Situation générale

»1.a Guadeloupe est larchipel le plus grand des Petites Antilles : avec

une population estimée a 422 120 habitants (1996) et ses 1710 km?, elle regroupe
sept iles habitées dont les deux principales sont: Grande et Basse-Terre. La
Grande-Terre est le coeur économique de I'lle regroupant Pessentiel du secteur
industriel et des services entre Pointe-a-Pitre et sa périphérie. Pointe-a-Pitre, capitale
et sous préfecture de la Guadeloupe, avec son important port commercial et
Paéroport Pdle Caraibe, centralise tous les mouvements de marchandises.




»Carte de la Guadeloupe...
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L’économie : ’agriculture, le tourisme et les
services constituent plusieurs points forts




La Guadeloupe dispose de nombreux atouts, et se situe parmi les quatre plus
riches iles de la Caraibe (Bahamas, Martinique, Puerto Rico) devant Antigua-et-
Baruda et la Barbade.

Le Produit Intérieur Brut Régional (PIBR) de la Guadeloupe s'éleve
& 4801 M d’euros, il équivaut & deux départements métropolitains :
'Aveyron et le Jura. Rapporté a sa population, le PIBR de Ia
Guadeloupe est de 11602 euros par habitant.

Par ailleurs, la consommation des ménages a subit une forte
croissance (7,6%): stimulés par une forte hausse du revenu, les
particuliers axent moins leur budget vers une économie d'épargne. En
paralléle, le recul du chémage témoigne de la reprise économique
(+10,4% pour les offres d'emplois enregistrées) et 'amélioration du
climat social donne un regain d'optimisme supplémentaire aux habitants de I'ile.

‘ On note également une nette reprise de la construction relative & une demande
., soutenue, tant des services publics que du secteur privé, en matiére de logement
? résidentiel. A ce point s'ajoute le facteur essentiel du systéme bancaire: les
banques guadeloupéennes connaissent aujourd’hui une bonne situation financiere
permettant d’accompagner le développement économique de f'ile.

D'une manidre générale, I'agriculture traditionnelle, ancien moteur économique de la

région, passe le relais aux commerces et aux services : la valeur ajoutée totale de

| Péconomie du département provient a4 81 % d’activités de services ou de
commerce. Aussi, le commerce avec 17,3 %, les services
marchands a hauteur de 11,8 % et le Batiment-Travaux Publics

i (BTP +6,9 %), constituent-ils les principaux postes de la valeur
ajoutée.

I L’an 2000 a été marqué par une évolution de la conjoncture trés
favorable : la plupart des secteurs d'activités ont enregistré une
progression de leurs affaires. Les exportations ont profité d'une

! hausse de 8,4 % donnant ainsi aux chefs d’entreprises un meilleur moral.

L’activité touristique s’est maintenue & un bon niveau : en 2001, 623 100 clients
1 ont séjourné dans tes hotels de I'fle, générant un taux d’occupation de 70 % environ,

malgré la concurrence des autres destinations. Le trafic de passagers a l'aeroport
| Pédle-Caraibes est en hausse de 3,6 %, soit plus de deux millions de voyageurs
| annuels, tandls que le nombre de croisiéristes continue d'augmenter.

| Le département insulaire affiche donc aujourd’hui une trés bonne santé
économique.

L’agriculture et ’artisanat :




-L’agriculture : le secteur emploie 7 % de la population active sur 12 100
exploitations agricoles. En téte, se positionne la culture bananiére, un des piliers
de I'économie agricole de Basse-Terre, avec une production de 120 750 tonnes dont
89000 partent a I'exportation. Les bananeraies occupent 10 % de la surface agricole
régionale utiliseée.

La culture de la canne & sucre, quant & elle, représente la
deuxiéme activité agricole, le sucre étant la seconde production
locale. La production de rhum en découle et représente une
activité a part entiére dans I'économie
: locale . on note, d'une part, la production
. de rhum agricole résultant de la
distillation de jus de canne fermenté
(23 920 hectolitres d'alcool pur en 2000},
et d’autre part, la production de rhum industriel obtenu a
partir de mélasse.

Le cheptel des bovins est en premiére position avec
90000 tétes. Vient ensuite le troupeau caprin en plein
essor, enfin le troupeau porcin (environ 30 000 porcs) et ovin (environ 4000 tétes).
L’élevage des volailles connait une certaine évolution : 'année 2000 comptabilise
484 000 tétes contre 342 000 en 1989. Parallelement, I'élevage des poules
pondeuses et des poulets de chair progresse considérablement, I'objectif des
professionnels étant de contrer la concurrence des produits d'importation.
Actuellement, ils satisfont 60 % de la demande locale en ceufs de consommation.

-L.’artlsanat : constitue un secteur d’activité important et dynamique dans 'économie
insulaire, il représente environ une entreprise sur trois, soit 25,6 artisans pour 1000
habitants. Ce secteur est largement représenté dans le nord de Grande-Terre et au
sud-est de la Basse-Terre et reste marqué par la prépondérance du batiment qui
rassemble 37 % des entreprises artisanales guadeloupéennes.

L’industrie : des infrastructures routiéres, portuaires et
aéroportuaires de qualité

L'industrie guadeloupéenne s'est elle aussi développée et modernisée depuis ces
derniéres années grace a la lol de défiscalisation et a la création de zones
franches portuaires comme celle de Jarry, plateforme d'échanges économiques
internationaux. Les entreprises industrielles en création récente concernent aussi les
branches traditionnelles telles que le sucre et le rhum. Investisseurs métropolitains et
locaux cohabitent pour faire de la zone industrielle de Jarry une zone d’activité
industrialo-commerciale majeure tout en respectant 'environnement naturel.
D'autre part, les supports et les aides se multiplient : de nos jours, l'industrie locale
bénéficie de lappui de plusieurs organismes de fonds régionaux, nationaux et
européens. La demande de plus en plus soutenue des habitants de lile incite les
entreprises a investir, a diversifier et accélérer leurs activités.
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unt-Claude

Un emplacement exceptionnel avec vue panoramique
sur la mer des caraibes et le massif montagneux

Saint-Claude est une commune de plus de 10 000 habitants située sur les
hauteurs du massif de [a ville de Basse Terre a plus de 500m d'altitude, ce qui lui
permet de bénéficier d'un climat trés agréable, frais et ventilé, et d'une qualité de l'air
exceptionnelle.

Située aux abords du parc national de la Guadeloupe, Saint-Claude, entourée d'une
forét tropicale dense, est le point de départ de nombreuse randonnées.

Territoire d'eau par excellence, Saint-Claude est parcourue par d'innombrables
riviéres et bassins (le Saut d’Eau, les bains jaunes, les chutes du galion...).

Une usine d'embouteillage d'eau potable tres renommée est installée & Matouba.
Dans les sections les plus hautes de la commune (& plus de 800 métres d'altitude)
sont captées des eaux réputées pour leurs vertus thérapeutiques qui alimentent le
centre thermal.

La commune est dotée d'un hdpital appelé, Centre Hospitalier de Montéran. Il est
pourvu de 318 lits pour 608 employés au service de I'établissement.

Saint-Claude est une commune résolument tournée vers l'avenir qui foisonne de
projets : Pour la rentrée 2008 une université devrait accueillir 1 000 étudiants, la Cité
de la Connaissance & Desmarais comprendra des unités dédiées a la formation (un
campus sanitaire et social, la Chambre des métiers et de l'artisanat, un Pdle régional
des arts et des spectacles) une zone commerciale est programmée a Ducharnoy,

La Résidence Belles vues de Montéran s'inscrit au coeur de cette dynamique et
répond ainsi a la forte demande de logements de [I'agglomération. En effet
Fenvironnement naturel exceptionnel a fait de Saint Claude un quartier résidentiel par
excellence trés prisé par les anciennes familles de [ile et les nombreux
fonctionnaires installées dans la région qui viennent s'y ressourcer. On y apergoit de
belles demeures au style créole au milieu de jardins fropicaux. Il faut dire qu'a Saint-
Claude il régne encore une qualité de vie digne d'une autre époque a quelques
kilométres seulement de I'agitation du chef-lisu de la Guadeloupe : Basse-Terre.
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Basse-Terre est |’une des plus anciennes communes de la Guadeloupe, classée
Ville d’Art et d’Histoire, elle abrite de nombreux vestiges témoin de ce passé
prestigieux (le fort Delgrés, la cathédrale Notre-Dame). Aujourd’hui elle reste la
capitale administrative de la Guadeloupe et accueille de nombreuses
administrations :

- la Préfecture

- le Conseil Général
- le Conseil Régional
- la Cour d’appel

- Trésorerie Générale
- L’hopital général

85% de son activité est consacré au secteur tertiaire ce qui en fait un p6le
économique dynamique véritable bassin d’emploi de la région.




Situation du programme :

Une situation unique
Un site d’exception pour investir en toute sérénité !

A quelques kilométres de BASSE TERRE, la résidence les Belles Vues de
| Montéran est idéalement située dans un quartier residentiel voisine des
villas de la gendarmerie, jouissant d’une vue panoramique sur la mer des
carafbes avec en arriére plan le massif montagneux.

» Des atouts considérables, confort et esthétique

'1 Construction en béton armé conformément a la réglementation et suivant le
rapport de sol pour les murs périphériques, refends et piliers, les planchers sur
| étages courants, les escaliers d’acces aux appartements.
Charpente traditionnelle avec isolation thermique sous les toles pour les
appartements T3 et T4 du dernier niveau. Isolant phonique sous les carrelages
des sols de chaque piéce. Equipement intérieur meublé et fonctionnel des
cuisines : évier 4 2 bacs, plaque de cuisson, meubles de cuisines, plan de
} travail ..., et salles de bains. Installation électrique encastrée, antenne collective
pour recevoir l’ensemble des chaines TV diffusé par le réseau Hertzien,
équipement d’une parabole.
L’extérieur de la résidence est agrémenté par la présence d’une piscine
invitant a la détente et aux loisirs offrant calme et sérénité, le tout entouré
d’espaces verts ornés d’espéces tropicales (palmiers, arbres fruitiers et
fleurs colorées) et d’une aire de repos pour farnienter sous le soleil. L.’ accés
a la piscine est entiérement sécurisé par un cléture (hauteur 1,20m) et un
portillon a serrure normalisée.

Climatisation des chambres assurée dans chaque appartement par des éléments
individuels de type split systéme.




» Sécurité

Interphone au portail d’entrée relié aux appartements, portes paliéres des
logements pleines avec revétement stratifié et équipées d’une serrure 3 points,
résidence entiérement cldturée, portillon pour piéton avec ouverture manuelle
et électrique, éclairage automatique des accés des différents immeubles et de
la voirie avec systéme minuteur.

La qualité des prestations associée a Pemplacement privilégié du site offrent
ainsi aux investisseurs I’assurance d’un placement fiable et serein.

idence Ls Belles vues de Montéran




Enseignement et Loisirs :

» Enseignement :

A Saint Claude on recense :

- 1 école maternelle

- 1 école primaire privée

- 4 écoles primaires publiques

- 1 école primaire spécialisée privée
- 1 collége public

- 1 lycée public

- 1 université

» Loisirs :

Le sport : de nombreuses activités s’offrent aux habitants :

- voile

-~ plongée

- surf et bodyboard
- golf

- péche

- randonnée

Stades et terrains de tennis sont également présents et permettent la pratique
de tous les sports les plus courants.




